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‘ Stambeno poslovni centar Porecéanka Pula

& Tehnicki opis

Arhitektonska koncepcija

Porec¢anka je koncipirana kao dvovolumenski spojeni
visestambeno-poslovni objekt sa pristupom iz Mutilske
-Vrtlarske ulice. Stambene etaze sa izmakom iz centralne
linije prema prostornom rubnom obuhvatu gradivog dijela
Cestice, dobili su na otvorenosti pogleda i dinamici cijele
kompozicije.

Zgradu ¢ine ukopani podrum, prizemlje/suteren i 3
odnosno 4 nadzemne etaze. Prizemlje/suteren i dio kata
koristi se za poslovne prostore bez definirane namjene,
ukupno 47 prostora veli¢ine 6 - 700 m2, a katove ¢ine 69
stambenih jedinica veli¢ina od 43 - 122 m2 u ¢ijem su
sklopu parkirni prostor i spremiste u podrumskom dijelu
objekta kao i adekvatan broj stanova (6 stanova) prilagoden
invalidnim osobama.

Pristup stanovima je kroz zasebne stambene ulaze sa
stepenistem i tri lifta koji direktno vezu garaze-podrum do
svih stambenih etaza, dok je pristup poslovnim prostorima
zaseban sa vanjske pjeSacke komunikacije. Stanovi su
orijentirani prema svim stranama svijeta te uz lode ispred
dnevnog boravka i velike pokretne staklene stijene
omogucavaju uzitak bliskog kontakta sa lijepim vanjskim
vizurama.

Za ugodni ambijent-zamracenje i zastitu od sunca u sobama
se koriste automatske rolete na prozorima. Stanovi su s
jednom, dvije ili tri spavace sobe. Na dijelu ravnog krova
objekta uredene su povriine za odmor i druzenje i igru
djece.

Konstrukcija, instalacije i materijali

Staticki i konstruktivno objekt je koncipiran kao armirano-
betonski skelet na trakastim temeljima sa stupovima, bet.
zidovima i punom AB plo¢om te zidanom ispunom na
fasadama, hodnickim i razdjelnim zidovima izmedu
stanova i poslovnih prostora. Unutarnje pregrade i obloge
zidova su iz kvalitetnih gipsanih ploca.

Krovna konstrukcija je ravna AB plo¢a sa adekvatnim
toplinskim i hidroizolacionim zastitama dijelom prohodna
kao zajednicka korisna povrsina.

Zajednicke komunikacije (hodnici i ab stepenista) izmedu
stanova i p. prostora obradeni su kombinacijom kvalitetnih
kamenih granitnih ploca i keramickih plo¢ica.

Vertikalnu vezu omogucavaju brzi liftovi za 8 osoba koji su
prilagodeni i osobama otezanog kretanja.

Fasada objekta je oblikovana kombinacijom obrade punih
ploha kvalitetnom toplinskom zastitom “DEMIT” zavr§ne
obrade silikatnim bojama, otvori poslovnog dijela obradeni
kombinacijom aluminijskih profila i termopan ostakljenja
(k 1,1), a stambeni dio ALUFUSION (aluminij i PVC) i
termopan ostakljenje (k 1,1).

Instalacije pojedina¢nih poslovnih prostora u objektu:
mogucnost prikljucka na struju, vodu, kanalizaciju, telefon,
satelitsku antenu i prostor za klimu (na dovodne instalacije
montirana su brojila struje i vode).

Pojedina¢nim stambenim jedinicama su prikljucene
instalacije struje, vode, plina, kanalizacije, telefona,
satelitske antene, klime (na dovodne instalacije montirana
su brojila struje, vode i plina).

Zajednicke funkcije objekta

Zgrada je funkcionalno podijeljena u dva volumena. Na sjevernoj strani se
nalazi manji (M), a na juznom dijelu veliki (V) volumen. Ukupno imaju 69
stanova i 47 poslovnih prostora.

Iz podruma gdje su smjestena spremista i garaza stambenog dijela zgrade, do
najvisih katova vode 3 odvojena lifta i stubista. Stepenista i hodnici zgrade
izvedeni su u keramici i kamenu. Krovne se povrsine zgrade dijelom koriste kao
dje¢ja igralista i prostori za druzenje.

Zgrada je opremljena video nadzorom svih klju¢nih mjesta u zajednickim
prostorima. Zajednicki satelitski antenski sustav omogucéava primanje signala sa
tri satelita (Astra, Hotbird i Eutelsat II) Na jugoisto¢nom uglu zgrade uz zid
uvozno izvozne rampe nalazi se ogradeni prostor za smece. U podzemnoj garazi
predvidena su parkirna mjesta i spremista za stanare, a za poslovne prostore
parkiranje je omoguceno na zapadnoj strani objekta, te uzduz juzne ceste.

Garancije:

Konstrukcija i ravni krov - deset godina

Vanjska stolarija - pet godina

Liftovi - tri godine

Svi gradevinsko obrtnic¢ki radovi - dvije godine

Na opremu (bojleri, klima jedinice, sanitarni elementi) prema garanciji
proizvodaca.

Upravljanje i odrzavanje objekta

Upravljanje i odrzavanje objekta povjereno je tvrtki TIM 2000 koja u objektu
zapo$ljava domara. Domar stanuje u zgradi 1 na raspolaganju mu je posebna
prostorija iz koje ima kompletan video nadzor nad klju¢nim mjestima. On se
brine o ¢i$¢enju i odrzavanju zajednickih prostora kao i 0 moguc¢im kvarovima.
Pri¢uvu u fond uplacuju svi kupci od potpisivanja ugovora o kupoprodaji stana
ili poslovnog prostora.

Oprema stanova

Stanovi imaju parkirna mjesta i spremista u podrumu zgrade. Brojila za struju,
vodu i plin posebna su za svaki stan.

Ulazna vrata su metalna protuprovalna vrata, unutarnja vrata su furnirana, a
zidovi 1 stropovi bojeni disperzivnim bojama. Podovi - hodnik, sanitarije,
kuhinja i dio blagovaonice pokrivene su visokokvalitetnom keramikom (opcija
kamen). Dnevni boravak i spavae sobe pokrivene su punim bambusovim
parketom u vise nijansi (18 mm debljine).

Grijanje je etazno centralno na plin s ugradenim Vailant uredajima , a u sistem
grijanja spada i grijanje poda u kupaonici i radijator za su$enje ru¢nika. Prozori
iklizne stijene su izradeni u sistemu Alufusion s termopan staklima koeficijenta
zadtite 1,1. Kupaonica je poplo¢ena na podovima i zidovima (do stropa)
keramikom visoke kvalitete.

Sanitarije su marke Dolomiti (ili slicne kvalitete), $pine Rodex, a kupaonska
galanterija, ogledalo i rasvjeta u skladu s uredenjem kupaonice. Kada je izradena
od lijevanog sanitarnog akrila s tu$ kabinom.

Dnevni boravci u stanovima su klimatizirani (grijanje/hladenje) sa individual-
nim inverterskim sistemom Daikin. Vanjske jedinice se postavljaju na posebno
predvidenim mjestima u lodi svakog stana.

Snaga elektri¢nog prikljucka u stanovima je od 4,6 do 5,75 kW.

Poslovni prostori

Poslovni prostori su bez definirane namjene i prodaju se u ROH-BAU sistemu,
§to znaci bez unutarnjeg uredenja. Do svakog prostora su dovedeni prikljucci na
kanalizaciju, telefon, i satelitski antenski prikljucak, kao i prikljuéci s brojilima
za struju i vodu. Vanjske stijene izvedene su kombinacijom aluminijskih profila
FEAL i termopan ostakljenja (k 1,1) u visini etaze.

Parkiranje za poslovne prostore omoguceno je na zapadnoj strani i duz juzne
ceste objekta.

Snaga elektri¢nog prikljucka u poslovnim prostorima je od 4,6 do 7,36 kW.



